Sklepik-bufet-automat

UMOWA NAJMU Nr............

zawarta w Warszawie dnia..........ccccceeeevvvenrenreereeireenneenne. pomiedzy: Miastem Stolecznym Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481 zwanym dalej ,Wynajmujacym”

reprezentowanym przez Pana/Panig .............coooiiiiiiiiiii e -

DYTEKEOTA ..ottt ettt eat e e s s e s eessee e s s e s ententereeseesentos et entaeeneseaneneeneaeenens

......................................................................................................................................................................

(wypelni¢ w przypadku oséb fizycznych -imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, pesel, w przypadku spotki cywilnej wymieni¢ wszystkich wspolnikow)

prowadzaca/ym/ch/mi dziatalno$¢ gospodarcza, JaKo: ............ccuvvviiviiieiii i

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

(imiona i nazwiska os6b reprezentujacych firmg oraz petnione przez nich funkcje, upowaznienia i pelnomocnictwa)

zwanym dalej ,,Najemca”, o nastepujgcej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze upowazniony jest do dysponowania przedmiotem najmu w zakresie
niezb¢dnym do wykonania postanowien niniejszej umowy.

Wynajmujacy 0ddaje W N EIM. ... ettt et e e et e e e e e et e e et
(wymieni¢ przedmiot najmu)

O POWICTZCHH ... . s s ssivsss s swmensiss m? a Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywat na

prowadzenie sklepiku szkolnego*, bufetu*, automatu sprzedajacego™ (*niepotrzebne skreslic).
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§3

. Strony  o$wiadczaja, ze niniejsza umowa zostaje zawarta na  czas okreslony:

oddnia ....oovviiniiiiii B0 AIEA © . vccrmamn e 05 bt i 55 8 5w mEHES
. Przedmiot najmu jest oddany do wylacznej dyspozycji Najemcy.

. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacy ma prawo dochodzenia
od Najemcy odszkodowania w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie
z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoficzenia umowy do wydania
przedmiotu najmu.

§4
. Najemca z tytutu przedmiotu najmu okreslonego w § 2 umowy placi¢ bgdzie Wynajmujgcemu co

miesiac* czynsz powi¢kszony o obowigzujaca stawke podatku od towarow i ustug VAT w

WYSOKOSCI: NELO ..evveveeeeriiiiecieniciic e 7 (BECPIIEE wcims os s 4 sowmmmmmmaonsammmms nemrorass ymmmere 1 513
................................................................................................................................. ).
. Miesieczny odrebnie okreslony dla kazdego miesigca* wynoszgcy za:
i1 11117 S— T8 (STORIIIIE T, craces v ¢ siammmmicn s wmn s vk 6514 400 § 5 4 5HHAS B3 $ORANRES ¥ 5 4 5 55
........................................................................... )
luty netto ....eecveevvernineneene. 20 (3 11 AT PP IR —
........................................................................... )
317217 i) L (o SO —— T (S O o s s swgmmmes s oo o omamemmmnsmncnn soswn i s 5 Amamas 43550864 § 5 5 538 55055
........................................................................... )
kwiecien netto .......cccoveerveereenenn Tt (RHORIIEY. <. o+ s s smwsmon s 4 wwssmemmn meris £ 4 ywwsrmgs s 41 w9 swwwans 43 1 999
........................................................................... ),
HA] DEHD nwemesnosssmmusemsnsn S ORI s comoe 5 13 5w s swwmmes o o« wmmmomanmmenmns o 5 457005000 €5 48 55 4 5 » bR RRAAH G5
........................................................................... ),
CZerwieC NEtto ....eevvvvveeeerinncinnnnn, ZE O NIIIE S i s 4 s e mmsmimnin 15 3 s pmmmunsn § 43 womons 1 » yrwwRTwEs s 3 £ 2 S ¥BWRRHS
........................................................................... ),
ligiee NEHO wmvmmmsseswmmmree Zh (SIOWIIICS s vrs o smsmonn s mamen e s s m o sttt s 5 B0bcHRA £ 548 30854 4343 008
........................................................................... )
sierpien Netto .......cccccevrerrurinnnne 2 02006711 RSP —
........................................................................... ),
Wrzesien Netto ......cocvveeeeerrverneennn. ZE (SIS .. 4 o s ewsmmaans o s mome s e smmmmmunmmnn s o mainiiadis s 45 60 45 4 455 s 0sn
........................................................................... ),
pazdziernik netto .........c.cccceevuevnene = 63 0| R ——
........................................................................... ),
listopad netto .......cccceeecvecenennee T S O T e -« »  ccormsmscmon s o 0 1 mivinniinc 55345 6 4 AGRSRRH § 1 & 5 IREHRHEFS 64 84 8



grudzien netto ..........cceeeervennenen, ZE (SEOWHIE: . .. e asmiinosssemmnnermmmacansesssesmemoneranes sunossssssnens

........................................................................... ).

3. Stawka czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 i 2, obejmuje zryczattowane koszty zuzycia mediow,
nieobjetych podlicznikami, wyliczonych proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni.

4. W przypadku zainstalowania przez Najemce podlicznikow oplaty bedg pobierane przez
Wynajmujacego wedtug wskazan podlicznikow.

(wymienié np. energie¢ elektryczna, zimng wodg i $cieki, ciepta wode, centralne ogrzewanie).

6. Wynajmujgcy dokonywaé bedzie odczytu stanu podlicznikéw na ostatni dzien kazdego miesigca
1 przekazywac go do Dzielnicowego Biura Finansow Os$wiaty - Wola m.st. Warszawy w terminie do
5 dnia nastgpnego miesigca.

7. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich optat, podatkéw, w tym podatku od
nieruchomosci, oraz $wiadczen publicznych zwigzanych z wynajmowang nieruchomoscia.

8. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (t,j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 716 ze zm.) podatnikami podatku od nieruchomosci
sa osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spétki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czgéci albo obiektow budowlanych lub ich
czgsci, stanowigcych wlasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z innego
tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych
odrebnych nieruchomosci.

9. Najemca jest zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia o samodzielnym ponoszeniu oplat na podatek
od nieruchomosci , stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.

10.  Najemca jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy najmu ztozy¢
do Wydzialu Obstugi Mieszkancow Urzedu Dzielnicy Wola, Al. Solidarnosci 90, 01-003 Warszawa
(numer C - stanowisko 6, numer E - stanowisko 3 i 4) informacj¢ o nieruchomosciach i obiektach
budowlanych (w przypadku osob fizycznych, osoéb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczag 1 wspdlnikéw spolki cywilnych) lub deklaracje na podatek od nieruchomosci
(w przypadku os6b prawnych, jednostek organizacyjnych, w tym spdtek nieposiadajgcych
osobowosci prawnej) celem naliczenia podatku od nieruchomosci (zgodnie z art. 6 wyzej
wspomniane] ustawy o podatkach i optatach lokalnych).

11. Dla wszystkich transakcji wynikajacych z niniejszej umowy podatnikiem podatku od towaréw
1 ustug jest Miasto Stoleczne Warszawa NIP: 525-22-48-481.

12. Dzielnicowe Biuro Finanséw Oswiaty - Wola m. st. Warszawy wystawi fakture w imieniu:

............................................................................................................................
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14.

15.

16.

(nazwa i adres placowki o$wiatowej)
Najemca dokonuje wptaty czynszu na podstawie comiesigcznych faktur w terminie 21 dni od daty
wystawienia faktury na wyodrebniony rachunek dochodéw odbiorcy platnosci o numerze:

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy faktury.

W przypadku zalegania z platnoscig czynszu, Najemca bedzie placit Wynajmujacemu odsetki
ustawowe, na co Najemca wyraza nieodwotalng zgode.

§5

. Najemca w ramach najmu zobowigzuje si¢ do:

a) udostepniania zywnosci o wysokiej wartosci odzywezej;

b) stosowania zalecen dotyczacych asortymentu produktéw spozywczych dostgpnych
w sklepiku szkolnym*, bufecie*, automacie sprzedajacym* (*niepotrzebne skresli¢)
okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy,

¢) powstrzymania sie od reklamy oraz promocji (w tym w szczegdlnosci wywieszania plakatow,
rozdawania ulotek, naklejek, nieodplatnego wydawania produktéw) polegajacej na
prowadzeniu dziatalnosci zachecajacej do nabywania $rodkéw spozywczych innych niz
okreslone w zalaczniku nr 1 do umowy oraz niespelniajacych wymagan okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r w sprawie grup Srodkow
spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i miodziezy w jednostkach systemu
o$wiaty oraz wymagan, jakie musza spelnia¢ $rodki spozywcze stosowane w ramach
zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach.

. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona maja prawo kontrolowania asortymentu

produktow sprzedawanych uczniom.

. Wynajmujacy odpowiada za asortyment produktow sprzedawanych uczniom na terenie szkoty.

. Wynajmujacy umozliwi raz w roku lub w kazdym przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci

przeprowadzenie przez Urzad m.st. Warszawy kontroli organizacji (oprécz kontroli Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej). Wynajmujacy jest zobowiazany do wprowadzania sugerowanych zmian
(zalecen pokontrolnych).

. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto

okreslonego w § 4 ust. 1 i 2 lit. a) umowy za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia zobowigzaf
okreslonych w § 5 ust. 1 lit. b) oraz c) umowy.

§ 6

. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jezeli

Najemca zalega z naleznym czynszem za dwa pelne okresy ptatnosci lub nie przestrzega warunkow
umowy, w tym w szczeg6lnosci narusza §5 ust. 1 lit. b) oraz c) umowy (zgodnie z art. 52¢ ust. 5
ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z dnia 25 sierpnia 2006 r.

Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazda ze stron, w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia stron.

§7

. Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé przedmiot najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego

przeznaczeniem okre$lonym w §2 umowy oraz przestrzega¢ przepisow prawa w zakresie p. poz., bhp
i ochrony mienia.

. Po zakonczeniu umowy Najemca obowigzany jest zwr6ci¢ przedmiot najmu w stanie

niepogorszonym i uporzadkowany.
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3. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za pozostawiony majatek.
Najemca ma prawo do ubezpieczenia przedmiotu najmu od wszelkich ewentualnych szkéd i jego tez
obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w mieniu Najemcy spowodowane
awarig instalacji centralnego ogrzewania, wod — kan, c.o. i elektrycznej oraz dewastacjg, kradzieza
1 wlamaniem.

§8

1. Czynsz okreslony w § 4 ust.1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.

2. Waloryzacja, o ktérej mowa w ust.1 nastepuje minimum o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

§9
1. Prace adaptacyjne i modernizacyjne mogg by¢ wykonane przez Najemce na jego koszt, po uprzednim
wyrazemu zgody przez Wynajmujacego. Po zakonczeniu umowy Najemca zobow1qzany jest
przywrdci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego, a w przypadku uszkodzenia przez Najemce
urzagdzen stanowigcych wyposazenie przedmiotu najmu, Najemca bedzie zaptaci¢ Wynajmujacemu
stosowne odszkodowanie.

2. Najemca jest zobowigzany do konserwacji wynajetego przedmiotu najmu oraz ponoszema kosztow
bleza,cych napraw wynikajacych z jego eksploatacji, przy czym prace te wymagaja pisemnej zgody
Wynajmujacego.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywaé w przedmiocie najmu
zmian, ani jakichkolwiek ulepszen.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddaé¢ przedmiotu najmu w calosci lub czesei
w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowsg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§11

Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony poddajg rozstrzygnigciu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego sgdu powszechnego.

§12

Integralng cze$¢ umowy stanowig:

1. Zatgcznik nr 1
§13

Postanowienia dOdatKOWE: .......c..eieuiiiiiiiiiiiicccceceece et e et a e st e e bt e sbneeieesbeeebeeneesnnennnens
§ 14

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci przedmiot
umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowia informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy
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z dn. 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t. Dz. U. z 2015 r., poz. 2058), ktdra
podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy z zastrzezeniem ust. 2 (ew. 1 ust. 3).

2. Najemca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1 zawartych
w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie obejmujgcym imig 1 nazwisko
a w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — rowniez w zakresie firmy (dla osoby
fizycznej).

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w ust. 1, nie bgda podlegaty
informacje stanowiace dane techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne
posiadajace wartos¢ gospodarcza (wylacznie w przypadku osoby prowadzacej dzialalnosc
gospodarczg).

§15
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla stron,
jeden dla Dzielnicowego Biura Finansow Oswiaty — Wola m. st. Warszawy oraz jeden

dla Wydziatu Budzetowo-Ksiegowego Urzgdu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik nr 1

Grupy Srodkéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy w jednostkach
systemu oSwiaty oraz wymagania, jakie muszg spelniaé $rodki spozywcze stosowane w ramach
Zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy w tych jednostkach

L.1. Grupy srodkéw spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i milodziezy w
jednostkach systemu o$wiaty:

1) pieczywo, z wylgczeniem pieczywa produkowanego z ciasta gleboko mrozonego;

2) pieczywo pdtcukiernicze i cukiernicze, z wylaczeniem pieczywa produkowanego z ciasta gteboko
mrozonego,

3) kanapki,

4) salatki i surowki,

5) mleko;

6) napoje zastgpujace mleko, takie jak napdj: sojowy, ryzowy, owsiany, kukurydziany, gryczany,
orzechowy, jaglany, kokosowy lub migdatowy;

7) produkty mleczne, takie jak: jogurt, kefir, maslanka, mleko zsiadle, mleko acidofilne, mleko
smakowe, serwatka, ser twarogowy, serek homogenizowany lub produkty zastepujgce produkty
mleczne na bazie soi, ryzu, owsa, orzechow lub migdatow;

8) zbozowe produkty $niadaniowe oraz inne produkty zbozowe;

9) warzywa;

10) owoce;

11) suszone warzywa i owoce, orzechy oraz nasiona bez dodatku cukrow, substancji stodzacych
zdefiniowanych w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 1333/2008 z dnia 16
grudnia 2008 r. w sprawie dodatkéw do zywnosci (Dz. Urz. UE L 354 z 31.12.2008, str. 16, z p6zn.
zm.), zwanym dalej "rozporzadzeniem (WE) nr 1333/2008", oraz bez dodatku soli;

12) soki owocowe, warzywne, OWOCOWO-warzywne;

13) przeciery, musy owocowe, warzywne oraz owocowo-warzywne bez dodatku cukréw i soli;

14) koktajle owocowe, warzywne oraz owocowo-warzywne na bazie mleka, napojow zastepujacych
mleko, o ktérych mowa w pkt 6, produktéw mlecznych lub produktéw zastepujacych produkty
mleczne, o ktérych mowa w pkt 7, bez dodatku cukrow i substancji stodzacych, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu (WE) nr 1333/2008;

15) naturalna woda mineralna nisko- lub §redniozmineralizowana, woda zrddlana i woda stolowa;

16) napoje przygotowywane na miejscu, ktdre nie mogg zawiera¢ wiecej niz 10 g cukrow w 250 ml
produktu gotowego do spozycia;

17) napoje bez dodatku cukréw i substancji stodzgcych zdefiniowanych w rozporzadzeniu (WE) nr
1333/2008;

18) bezcukrowe gumy do Zucia;

19) czekolada gorzka o zawartosci minimum 70% miazgi kakaowej;

20) inne.

2. W jednostkach systemu o$wiaty mogg by¢ sprzedawane dzieciom i mtodziezy grupy srodkow
spozywczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 6-8 i pkt 20, pod warunkiem ze nie zawierajg wiecej niz:
1) 15 g cukru w 100 g/ml produktu gotowego do spozycia, a w przypadku produktow mlecznych, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, nie wigcej niz 13,5 g cukru w 100 g/ml produktu gotowego do

spozycia;

2) 10 gtluszczu w 100 g/ml produktu gotowego do spozycia;

3) 0,4 g sodu/ 1 g soli w 100 g/ml produktu gotowego do spozycia, a w przypadku pieczywa
pétcukierniczego i cukierniczego nie wigcej niz 0,45 g sodu/ 1,2 g soli w 100 g/ml produktu
gotowego do spozycia.



IL.1. Srodki spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i miodziezy w jednostkach

systemu o$wiaty musza spetnia¢ odpowiednie wymagania dla danej grupy wiekowej, wynikajace z
aktualnych norm zywienia dla populacji polskie;j.

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

2. Srodki spozywecze, o ktérych mowa w ust. 1, dobiera si¢ w taki sposob, aby:

na calodzienne zywienie sktadaty sie $rodki spozywcze pochodzace z réznych grup Srodkow
spozywczych;

positki ($niadanie, obiad, kolacja) zawieraty produkty z nastepujacych grup srodkow spozywczych:
produkty zbozowe lub ziemniaki, warzywa lub owoce, mleko lub produkty mleczne, mieso, ryby,
jaja, orzechy, nasiona roslin straczkowych i inne nasiona oraz ttuszcze;

zupy, sosy oraz potrawy sporzadzane byly z naturalnych sktadnikéw, bez uzycia koncentratow
spozywczych, z wylgczeniem koncentratéw z naturalnych sktadnikow;

od poniedziatku do pigtku byly podawane nie wigcej niz dwie porcje potrawy smazonej, przy czym
do smazenia jest uzywany olej roélinny rafinowany o zawarto$ci kwaséw jednonienasyconych
powyzej 50% i zawartosci kwasow wielonienasyconych ponizej 40%;

napoje przygotowywane na miejscu zawieraly nie wigcej niz 10 g cukréw w 250 ml produktu
gotowego do spozycia;

kazdego dnia byly podawane:

a) co najmniej dwie porcje mleka lub produktéw mlecznych,

b) co najmniej jedna porcja z grupy mieso, jaja, orzechy, nasiona roslin straczkowych,

¢) warzywa lub owoce w kazdym positku,

d) co najmniej jedna porcja produktéw zbozowych w $niadaniu, obiedzie oraz kolacji;

w zywieniu calodziennym bylo podawane przynajmniej pig¢ porcji warzyw lub owocow;

co najmniej raz w tygodniu byta podawana porcja ryby.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Oswiadczenie wypelnia tylko Najemca / Dzierzawca, ktory wynajmuje / dzierzawi przedmiot umowy
na wylacznosé.

Zalgcznik do umowy nr ...l

Oswiadczenie Najemcy / Dzierzawcy

Ja nizej podpisana/y o§wiadczam, ze wynajmuj¢ / dzierzawi¢* cze$¢ pomieszezen*, budowli* gruntow*
(*niepotrzebne skresli¢) nalezgcych do:

(wymieni¢ nazwe szkoly lub placowki o§wiatowej)
0 powierzchni .................. m? pozostajagcych do mojej wylacznej dyspozycji i zobowiazuje sie do
samodzielnego oplacania podatku od nieruchomosci zarok ..................

Ponadto zobowigzuj¢ si¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy ztozy¢ do Wydziatu
Obstugi Mieszkancéw Urzedu Dzielnicy Wola, Al. Solidarnosci 90, 01-003 Warszawa (numer C .
stanowisko 6, numer E - stanowisko 3 i 4) informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych (w
przypadku os6b  fizycznych, o0s6b fizycznych prowadzacych —dziatalno$¢  gospodarcza
1 wspolnikéow spotki cywilnych) lub deklaracje na podatek od nieruchomosci (w przypadku oséb
prawnych, jednostek organizacyjnych, w tym spoélek nieposiadajacych osobowosci prawnej) celem
naliczenia podatku od nieruchomosci (zgodnie z art. 6 wyzej wspomnianej ustawy o podatkach
i optatach lokalnych).

Warszawa, dnia .............cooeviiiiiiinnnnnn..

..............................................

Podpis Najemcy / Dzierzawcy






